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MARKT AINDLING
9. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Siidlich der Mittelschule* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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MARKT AINDLING v
9. Anderung des Flachennutzungsplanes
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Stidlich der Mittelschule” Verfahrensvermerke

¥

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom/{’gl"(zl‘{’ . geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 8. A,nde_e_{u%‘ges Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am E-S- &1, .. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darle-

gung und_Anhorung fur den Vorenfwgﬁfsil"chennuﬂt;urgsglans in der Fassung vom
DG OEZX .. hatin der Zeit vom A30N £ bis 2&.08. 2 Y . stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8§ ..
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Fléchennutﬂnfplans in der Fassung vom .QG?.(.—‘T. ZV‘
" hatin der Zeit vom AS.08 .2 . bis . ZRDX. 4 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom /QO@.ZQ" wurden die
Behérden und sonstigen Trééqer offentlicher Belange gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom O)O&ZLF bis O .Oﬂ.nz%beteiiigt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom . /g ~.O.€'v?-~.é(lcﬂwqurq_e it der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom QS OK.LT bis

& QG LY sffentiich ausgelegt.

6. Der Markt hat mit Beschluss des Marktgemeinderatb?m 03f224 den Flachennutzungs-
plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom L~ ./..-th'festgestellt.

Markt Aindling, den.r('Zz@‘ Mcf

n

Gertrud Hitzler, 1. Burgermeisterin

7. Ausgefertigt
Markt Aindling, den . 2 7 Jaﬂ. 2053

Die Erteilung der Genehmigung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am
oL%/f?JG ygemalk § 6 Abs. 5 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststun-
den in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit rechtswirk-
sam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Fl&-
chennutzungsplanes einschl. Begriindung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Aindling, den 24 Jan. 2025

Ger( ud Hitzler, 1. Biirgermeisterin (Sjggel)
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MARKT AINDLING
9. Anderung des Fldchennutzungsplanes
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Siidlich der Mittelschule* B) Begrindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die 9. Anderung ist aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Sidlich der Mit-
telschule” erforderlich, welcher eine dort beabsichtigte Wohnbebauung planungsrechtlich er-
maoglichen soll. Zudem wird der Flachennutzungsplan an die tatséchliche Situation angepasst
und eine Flache fur Versorgungsanlagen — Telekommunikation ausgewiesen.

Innerhalb des Ortsteils Aindling besitzt der Markt Aindling keine Flachen, die sich fur die Er-
richtung von Wohngebé&uden eignen wiirden. Das grundlegende Ziel ist die planungsrechtli-
che Vorbereitung eines allgemeinen Wohngebietes (WA), vorwiegend zur Errichtung von drei
Wohngeb&uden. Damit wird u. a. der ortsansassigen Bevdlkerung dringend benétigter Wohn-
raum zur Verfligung gestellt.

Im Osten angrenzend an des Plangebietes besteht bereits Bebauung durch eine Versor-
gungslage und Wohnbauflachen. Somit ist die Anbindung an die bestehende Siedlungsstruk-
tur gegeben.

Im Zuge der Planung erfolgte eine Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen bzw. zur Neu-
ausweisung des Wohngebietes unter Hinzunahme der Ziffern I1.1. bis I1.4. der Auslegungs-
hilfe ,Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung*.

Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans der vorgesehenen Nutzung widersprechen,
wird die 9. Anderung im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen des Regel-
verfahrens durchgefihrt, welches eine friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange einschlieRt. Zusatzlich erfolgt die Erstellung
eines Umweltberichts im Zuge des Verfahrens.

Die Planung wurde mit den wesentlichen Tragern 6ffentlicher Belange im Grundsatz vorab-
gestimmt. Daraus ergibt sich, dass dem geplanten Vorhaben voraussichtlich keine erhebli-
chen Bedenken oder Anregungen entgegenstehen. Von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit
noch keine Stellungnahmen bekannt.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1 Darstellung im Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen mit
im Stden dargestellten Ranken als landschaftsplanerisches Entwicklungsziel und MafR-
nahme. Da die Flache durch den Bebauungsplan Nr. 50 umgewandelt wird in ein allgemeines
Wohngebiet entspricht diese nicht mehr dem Flachennutzungsplan.
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MARKT AINDLING -
9. Anderung des Flachennutzungsplanes
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Sidlich der Mittelschule” B) Begriindung

2.2 Bestehende Bebauungsplédne

Im und unmittelbar um das Plangebiet sind keine laufenden oder abgeschlossenen Bebau-
ungsplane vorhanden.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 ,Sudlich der Mittelschule® sind fur den Markt Aindling in Bezug auf Orts-
entwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze
(G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und des Regionalplans der Region
Augsburg (RP 9) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Plangebiet liegt laut LEP im allgemein landlichen Raum und wird als Kleinzentrum be-
zeichnet.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP

3.1.1 Grundlagen

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst ho-
her Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. Alle tiberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen. (1.1.1 (2))
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MARKT AINDLING
9. Anderung des Flachennutzungsplanes
flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Siidlich der Mittelschule® B) Begrindung

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewogene Bevol-
kerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden. (1.2.1

(G)

Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert wer-
den. (1.2.2 (G))

Die raumlichen Auswirkungen von Klimaénderungen und von klimabedingten Naturgefah-
ren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen beriicksichtigt wer-
den. (1.3.2 (G))

3.1.2 Raumstruktur

Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten ergénzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwick-
lungsmoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen. (2.2.2 (GQ))

Der l&ndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitét gesichert und die erforderliche Infrastruk-
tur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
méglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- erseine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann. (2.2.5 (G))

3.1.3 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. (3.1.1 (G))

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht
zur Verfligung stehen. (3.2 (2))

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. (3.3 (Z))

3.1.4 Erneuerbare Energien

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlielen und zu nut-
zen. (6.2.1 (2))

OPLA - Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.10.2024 Seite 7 von 12



MARKT AINDLING " ,
9. Anderung des Flachennutzungsplanes
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Sudlich der Mittelschule” B) Begrundung

3.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Regionalplan i. d. F.v. 20.11.2007 derzeit noch nicht
an die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes angepasst wurde und z. T.
widersprichliche Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm enthalt. Raumstrukturell liegt
die Gemeinde laut Regionalplan in der dueren Verdichtungszone vom Oberzentrum Augs-
burg und wird als Kleinzentrum beschrieben.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 9), Karte 1, Raumstruktur

Der Regionalplan trifft Aussagen zur Natur und Landschaft. Das Plangebiet liegt weder in
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, in einem regionalen Grinzug, noch in einem
Schutzgebiet jeglicher Art.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionaiplan (RP 9), Karte 3, Natur und Landschaft
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MARKT AINDLING

9. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.

flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Siidlich der Mittelschule®

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES
4.1

B) Begrundung

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

/ Lucker Berg
. Kranzherg
. Railfgiseneiake T
srake

BuBlbherg

Abbildung 4: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

ten Flache und der Mittelschule am Lechnrain

- ImNorden durch den Schisselhauser Weg, dahinterliegender landwirtschaftlich genutz-

- Im Osten durch Baumstrukturen und Bebauung

- Im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flache
4.2

Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Zurzeit wird das Plangebiet als Griinland genutzt.

Kitonberg

axh

- Im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flache und Aindlinger Terrassentreppen

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden um ca. 5 m ab und beinhaltet eine Terrassentreppe

die ca. 85 m lang ist. Bis auf einen Baum befinden sich im Plangebiet keine Gehslzstrukturen.
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MARKT AINDLING r ]
9. Anderung des Flachennutzungsplanes
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Stdlich der Mittelschule” B) Begrindung

Abbildung 5: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2024 Bayerische Vermessungsverwaltung)

5. PLANUNGSKONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Planbereiches vor, insgesamt drei Wohn-
gebaude zu errichten.

Das Plangebiet wird ilber den Schisselhauser Weg erschlossen.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fuhrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verdnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt und im Bebauungsplan geregelt.

Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans der vorgesehenen Nutzung widersprechen,
wird die landwirtschaftliche Flache in ein Allgemeines Wohngebiet und in eine Ausgleichsfla-
che umgewandelt. Um den Flachennutzungsplan an die heutige Situation anzupassen wird
zudem eine Flache fur Versorgungslagen ausgewiesen.
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MARKT AINDLING
9. Anderung des Flachennutzungsplanes
flir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Siidlich der Mittelschule" D) Umweltbericht

C) UMWELTBERICHT

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfah-
ren zum 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
50 ,Sudlich der Mittelschule* eine Umweltpriifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet.

Es wird daher lediglich die Zusammenfassung des Umweltberichts als Teil der Begriindung
eingeflgt (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Eine Umweltpriifung fiir zusatzliche oder andere erheb-
liche Umweltauswirkungen ist nicht erforderlich.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Siidlich der Mittelschule® des Marktes
Aindling war der Wunsch zur Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von Aindling. Nachdem
der Flachennutzungsplan der geplanten Nutzung widerspricht, wird dieser im Parallelverfah-
ren geédndert.

Das grundlegende Ziel ist die planungsrechtliche Vorbereitung eines allgemeinen Wohnge-
bietes (WA), vorwiegend zur Errichtung von drei Wohngeb&uden. Damit soll u. a. der ortsan-
sassigen Bevolkerung dringend benétigter Wohnraum geschaffen werden.

Der zu Uberplanende Bereich liegt im AuRenbereich und wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Dem Vorhaben stehen nach erster Prifung an dem ausgewzhlten Standort in aktuell geplan-
ter Weise keine Ziele und Grundsatze der iibergeordneten Planungen sowie wesentliche Um-
weltbelange entgegen. Altlasten sind nicht bekannt, ein Eingriff in Biotope oder naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete erfolgt nicht. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan (Baugrenze,
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von sonstigen
Bepflanzungen, Erhaltung der Baume) werden zudem die Aindlinger Terrassentreppen ge-
schitzt.

In einer schalltechnischen Untersuchung vom 09.05.2022, IB Kottermair, wurden die Auswir-
kungen von Sportlarm, Verkehrslarm und Gewerbelarm auf das Gebiet untersucht. Darin wird
die Aussage getroffen, dass keine immissionsschutzfachlichen Belange der Aufstellung des
Bebauungsplanes entgegenstehen. Festsetzungen innerhalb des Baugebietes zum Immissi-
onsschutz sind nicht erforderlich.

Es wird auf die an der stidwestlichen Fassade der Verteilerstation (Betreiber: Fa. ISS) beste-
hende, ganzjahrig betriebene elektrische Kélteanlage und Wérmepumpe (fur Kihl- und Heiz-
zwecke) hingewiesen. Bei der Begehung konnten keinerlei hérbare Emissionen aus dem Ge-
baude und den zugehérigen Offnungen festgestellt werden. Nach einer Aussage der Unteren
Immissionsschutzbehérde vom 09.06.2021 gibt es aus Bestandsbebauungen ebenfalls keine
Beschwerden zum Vorliegen unzuldssiger oder stérender Emissionen.
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9. Anderung des Flachennutzungsplanes

fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Sidlich der Mittelschule”

L3

D) Umweltbericht

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf lee Schutz-
.

!

giter: i

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Boden mittel

Flache gering/mittel

Wasser gering

Klima und Luft gering

Mensch gering

Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachgtter keine
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